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АНАЛИТИЧЕСКАЯ ГАЗЕТА О ЖИЛИЩНО-КОММУНАЛЬНОМ ХОЗЯЙСТВЕ ПАРТНЕР ИЗДАНИЯ

ТАКЖЕ В ЭТОМ НОМЕРЕ

ТСЖ «Монтажник» выиграло в третьей инстанции суд у 
Комитета по контролю за имуществом Санкт-Петербурга и 
подведомственного казенного учреждения Центр повышения 
эффективности использования государственного имущества. 
На счет товарищества вернулась часть средств за снесенный 
государством забор.

С. 6собственность

Нам 19 лет!

ОБЪЯВЛЕНИЯ

С. 8–11тема номера

Поздравляем с 10-летием коллектив 
СПбГБУ «Центр энергосбережения»!
В апреле Санкт-петербургскому Центру энергосбережения исполняется 10 лет. Все эти годы 
сотрудники центра ведут активную методическую и разъяснительную работу по повышению 
энергоэффективности многоквартирных домов и бюджетных учреждений города. Здесь 
досконально знают и могут посоветовать, как повысить энергоэффективность системы 
отопления и водоснабжения МКД, как снизить расход электричества на общедомовые нужды 
или сэкономить в быту. Читайте в этом номере интервью с первым заместителем директора 
СПбГБУ «Центр энергосбережения» Сергеем Костычевым. 
Редакция газеты «Консьержъ» от всей души желает профессиональному коллективу центра 
успехов, новых, интересных и значимых задач. А главное – быть эффективными всегда и во всем!

Ремонт, обслуживание  
окон и дверей 
всех типов с гарантией

+7-981-897-22-86  
Алексей
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Услуги для сферы ЖКХ:

191124, г. Санкт-Петербург, пр. Суворовский, д. 65, офис 67
Тел.: 8(812) 400-42-24     E-mail: pc.timpur@gmail.com     

Сайт: teampur.ru

ПРАВОВОЙ ЦЕНТР

Регистрационные 
услуги  
(в т. ч. изменение и 
регистрация устава)

Услуги для  
юридических лиц

Услуги для 
физических лиц  
(в т. ч. адвокат)

Налоговый аудит  
и консалтинг

• Взыскание долгов со стороны 
потребителей коммунальных 
услуг и дебиторской 
задолженности

• Представительство в судах 
различной юрисдикции

• Урегулирование споров с 
поставщиками коммунальных 
услуг (ТЭК, ТГК, Водоканал и пр.)

• Взыскание долгов ЗА 
ПРЕДЕЛАМИ ИСКОВОЙ 
ДАВНОСТИ (более 3 лет) 
со стороны потребителей 
коммунальных услуг

• Обжалование и отмена 
действий/штрафов надзорных, 
муниципальных и иных органов

Объявления

ТСЖ «Гаврская 15» приглашает инженера по эксплуатации, 
диспетчера. Звоните по телефону 926-62-08.

ВАКАНСИИ

РЕКЛАМА

ПОДПИСКА

РАЗМЕЩЕНИЕ 
РЕКЛАМЫ И 
ОБЪЯВЛЕНИЙ

(812)907-18-60
konserg-media@yandex.ru
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Ресурсы

Федеральным законом от  
18 марта 2023 № 71-ФЗ «О вне-
сении изменений в статьи 2 и 
3 Федерального закона "О га-
зоснабжении в Российской Фе-
дерации" и Жилищный кодекс 
Российской Федерации» внесе-
ны изменения, касающиеся де-
ятельности управляющих ор-
ганизаций, ТСЖ, ЖСК, ЖК по 
вопросу содержания и ремонта 
внутридомового и внутриквар-
тирного газового оборудова-
ния в многоквартирном доме  
(далее – ВДГО и ВКГО соответ-
ственно).

Жилищный кодекс допол-
нен статьей 157.3, предусма-
тривающей условия предо-
ставления коммунальной 
услуги газоснабжения.

Коммунальная услуга га-
зоснабжения предоставляется 
газоснабжающей организацией 
при условии обязательного осу-
ществления технического об-
служивания и ремонта ВДГО, 
технического обслуживания 
ВКГО, при условии заключения 
договора на техническое обслу-
живание ВДГО со специализи-
рованной организацией.

Техническое обслуживание 
ВКГО осуществляется специ-
ализированной организацией 
на основании договора о тех-

ническом обслуживании ВКГО, 
заключенного с каждым соб-
ственником помещения и нани-
мателем жилого помещения по 
договору социального найма, 
договору найма жилого поме-
щения жилищного фонда со-
циального использования, если 
общим собранием собственни-
ков помещений в доме не при-
нято решение об определении 
лица, которое от имени указан-
ных собственников и нанима-
телей уполномочено на заклю-
чение договора о техническом 
обслуживании ВКГО.

Техническое обслужива-
ние и ремонт ВДГО и ВКГО 
в одном и том же много-
квартирном доме осущест-
вляются одной специали-
зированной организацией.

Размер платы за техниче-
ское обслуживание ВКГО рас-
считывается в порядке, уста-
новленном методическими 
указаниями, утвержденными 
уполномоченным правитель-
ством Российской Федерации 
федеральным органом испол-
нительной власти.

Часть 3 статьи 162 ЖК РФ 
дополнена пунктом 5, в соот-
ветствии с которым в договоре 
управления многоквартирным 
домом должна быть установ-

лена обязанность управляю-
щей организации заключить со 
специализированной органи-
зацией договор о техническом 
обслуживании и ремонте ВДГО 
(если такое оборудование уста-
новлено).

Перечисленные поправки 
вступают в силу с 1 сентября 
2023 года. Вместе с тем догово-
ры о техническом обслужива-
нии ВДГО, заключенные соб-
ственниками жилых домов со 
специализированными орга-
низациями до дня вступления 
в силу федерального закона, 
действуют до их прекращения 
или расторжения. Договоры 
о техническом обслуживании 
ВКГО, заключенные до дня 
вступления в силу федерально-
го закона, действуют до их пре-
кращения или расторжения, но 
не позднее 1 января 2024 года. 
Договоры о техническом об-
служивании и ремонте ВДГО, 
заключенные до дня вступле-
ния в силу федерального зако-
на, должны быть приведены в 
соответствие с новыми поло-
жениями ЖК РФ до 1 января  
2024 года.

Управляющие организации, 
осуществляющие деятельность 
по управлению МКД, в кото-
рых установлено газовое обо-

рудование, обязаны привести 
договоры управления МКД в 
соответствие с требования-
ми пункта 5 части 3 статьи 162 
ЖК РФ в течение девяноста 
дней со дня вступления в силу 
Федерального закона, т. е. до  
30 ноября 2023 года в договоры 
управления МКД, при наличии 
в МКД газового оборудования, 
должны быть внесены измене-
ния, в соответствии с которы-
ми управляющая организация 
обязана заключить со специ-
ализированной организацией 
договор на техническое обслу-
живание и ремонт ВДГО.

ЖК, ЖСК, ТСЖ, осуществля-
ющие деятельность по управ-
лению МКД, в которых уста-
новлено газовое оборудование, 
обязаны привести свои уставы 
в соответствие с требованиями 
части 12 статьи 113 и части 22 
статьи 135 ЖК РФ в течение де-
вяноста дней со дня вступления 
в силу Федерального закона, т. е.  
до 30 ноября 2023 года в устав 
ЖСК, ЖК, ТСЖ при наличии 
в МКД газового оборудования 
должны быть внесены измене-
ния, в соответствии с которы-
ми они обязаны заключить со 
специализированной органи-
зацией договор на техническое 
обслуживание и ремонт ВДГО.

И за газ теперь в ответе 
До сих пор не существовало никаких рычагов влияния на собственников, уклоняющихся от заключения 
договора на техническое обслуживание внутриквартирного газового оборудования. Участившиеся 
трагические случаи подтолкнули депутатов Государственной Думы реанимировать подвисший 
законопроект о наделении соответствующей обязанностью управляющие организации.  
Государственная жилищная инспекция Санкт-Петербурга разъясняет положения нового закона.

ГЖИ: при наличии в МКД газового оборудования  
до 30 ноября 2023 года в договоры управления МКД 
должны быть внесены изменения, в соответствии 
с которыми управляющая организация обязана 
заключить со специализированной организацией 
договор на техническое обслуживание и ремонт ВДГО. 
Также и в уставы ЖСК, ЖК, ТСЖ должны быть внесены 
изменения, в соответствии с которыми они обязаны 
заключить со специализированной организацией 
договор на техническое обслуживание и ремонт ВДГО.
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Капитальный ремонт

Следственным отделом по 
Красногвардейскому району 
Главного следственного управ-
ления СК РФ по г. Санкт-Петер-
бургу возбуждено уголовное 
дело по признакам преступле-
ния, предусмотренного ч. 4  
ст. 159 УК РФ (мошенничество) –  
по факту совершения мошен-
нических действий путем хи-
щения денежных средств, как 
бюджетных, так и денежных 
средств граждан, внесенных 
ими при оплате взносов на ка-
питальный ремонт. 

В сообщении Следкома гово-
рится о контрактах, заключен-
ных НО «Фонд – региональный 
оператор капитального ремон-
та общего имущества много-
квартирных домов» с рядом 
коммерческих организаций 
города. По данным «Фонтан-
ки», речь идет о компании 
«ЛенПрофМонтаж», а в основа-
нии дела лежит проверка, кото-
рую провела прокуратура Крас-
ногвардейского района при 
участии Госжилинспекции. Ис-
ходя из контрактов компании 
«ЛенПрофМонтаж» по капи-
тальному ремонту в этом райо-
не, можно выяснить интересу-
ющие адреса: это два дома по 
Маршала Блюхера (51 и 61), дом 
8 по улице Стасовой, дом 46 по 
Энергетиков и дом 27 по Удар-
ников. Проверка убедила кон-
тролеров, что в 2019–2020 годах 
здесь был завышен объем вы-
полненных работ; проще гово-
ря, ремонт недоделали, а запла-
тил за него фонд целиком. Для 

отчета перед заказчиком ис-
пользуют акты по форме КС-2.  
И именно их, как решила ГЖИ, 
компания предъявила к оплате 
необоснованно – более чем на 
миллион. А это уже особо круп-
ный размер.

«Фонтанка» выяснила и дру-
гую конкретику. Так, фасад 
дома на Маршала Блюхера, 61 
отремонтировали в 2019 году 
на 26,5 млн рублей, а проверка 
пришла к выводу, что на 600 с 
лишним тыс. работ не выполне-
но, это и покраска, и швы, и от-
мостка. По соседству, в доме 51,  
в актах на 29 млн нашли эфе-
мерные 90 тысяч, на Энергети-
ков из 30 млн не верят в пол-
тора, на Стасовой – в 200 тыс.  
из 20 млн. К этому добавля-
ют еще полмиллиона с дома 
на Ударников из 40-милли-
онного контракта в 2020 году.  
Всего набирается почти 3 млн 
рублей.

Интересно, что в конце 2021 
года фонд подавал иск в арби-
траж о неосновательном обо-
гащении в отношении выше 
упомянутой организации, ос-
новываясь на материалах про-
верки расходования бюджет-
ной субсидии, проведенной 
Жилищным комитетом. Коми-
тет обратил внимание на адрес: 
Гражданский пр., д. 94, корп. 1 
(«Консьержъ» писал о нем не-
сколько лет назад.).

«По мнению истца, в ходе 
осмотра проверкой выявле-
но, что в акты по форме КС-2 
включены работы оплаченные, 

но фактически не выполнен-
ные», – говорится в материа-
лах дела. Последовательность 
событий кое-что напоминает: 
заключили контракт, приняли 
работы, подписали все акты, а 
через год направили подряд-
чику претензию «о ненадлежа-
щем исполнении обязательств 
по договору и о необходимо-
сти возврата неосновательного 
обогащения в размере 647 501 
руб.». Летом прошлого года 
суд отказал в этом иске, со-
славшись на комиссионный 
акт об устранении замечаний. 
В решении говорится: «Опла-
та истцом денежных средств 
была осуществлена на основа-
нии подписанного сторонами 
акта КС-2, т. е. на основании 
и в соответствии с условиями 
подписанного сторонами до-
говора, что исключает квали-
фикацию полученных ответ-
чиком денежных средств как 
неосновательное обогащение».

Похожий спор возник в связи 
с адресом ул. Замшина, дом 27, 
корпус 1. Там истцом выступи-
ло ТСЖ «Наш дом», привлекая 
в качестве ответчика фонд, а 
третьим лицом уже известного 
нам подрядчика. Товариществу 
пришлось принуждать к завер-
шению недоделок через суд, 
дело закончилось мировым со-
глашением, по которому недо-
делки должны быть устранены 
до мая 2023 года (ремонт фаса-
да выполнялся в 2021).

Между тем «Исполнительные 
органы власти города... актив-

но поддерживали позитивный 
информационный фон в сфере 
ЖКХ, создавая онлайн-каль-
куляторы, запуская он-
лайн-боты и горячие линии», –  
говорится в отчете информаци-
онно-аналитического центра 
Комитета по информатизации 
и связи о публикациях в СМИ 
по теме ЖКХ с октября про-
шлого года по март нынешнего, 
публикует цитату телеграм-ка-
нал «Дворцовая площадь».

Видимо, в этом русле стро-
ится вся работа жилищного 
сектора. По крайней мере, в 
таком духе прошла 11 апреля 
пресс-конференция предсе-
дателя Жилищного комитета 
Олега Зотова и врио генди-
ректора Фонда капремонта 
Дмитрия Шутова. Они до-
ложили, что в текущем году 
на исполнение краткосрочного 
плана пойдут беспрецедентные  
28 млрд рублей – это 6 млрд суб-
сидии плюс взносы собствен-
ников. Вопросу корреспонден-
та «Консьержа», почему сметы, 
которые готовит региональный 
оператор, зачастую заметно 
дороже рыночных, Олег Зотов 
очень удивился. По его словам, 
ему приходится быть зазыва-
лой и с большим трудом нахо-
дить подрядчиков, потому что 
расценки фонда наоборот от-
стают от рыночных.

Подготовила Екатерина 
Макеева с использованием 

материалов fontanka.ru

Следователи пришли в петербургский  
Фонд капремонта из-за мошенничества
Уголовное дело возбуждено по обращению жильцов многоквартирных домов, расположенных  
на территории Красногвардейского района, сообщают в Следственном комитете.
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Отходы

Приведем выдержку из реше-
ния по делу № А56-88831/2022 
(рекомендуем ознакомиться 
с решением самостоятельно, 
найдя его по номеру дела в базе 
kad.arbitr.ru).

18 апреля 2022 года ТСЖ  
«К. Заслонова 11» получило от 
НЭО проект договора на оказание 
услуг по обращению с тверды-
ми коммунальными отходами. 

29 апреля ТСЖ направило в 
адрес регоператора подписан-
ный договор и протокол разно-
гласий.

22 августа ТСЖ получило от 
НЭО протокол урегулирования 
разногласий, в котором НЭО 
отказался от согласования всех 
спорных пунктов договора в 
редакции ТСЖ. Товарищество 
данный протокол не подписало 
и обратилось в арбитражный 
суд с исковым заявлением к 
НЭО об урегулировании разно-
гласий, возникших при заклю-
чении договора.

Товарищество корректиро-
вало несколько пунктов пред-
ложенного договора, мы оста-
новимся только на одном – о 
способе коммерческого учета 
ТКО. Вот что написал суд.

П. 25 Правил № 1156 опре-
делено, что одним из суще-
ственных условий договора об 
оказании услуг по транспор-
тированию ТКО является спо-
соб коммерческого учета ко-
личества ТКО и нормативы их 
накопления.

Согласно п. 1 ст. 24.10 Зако- 
на 89 определение объема и 
(или) массы твердых комму-
нальных отходов осуществля-
ется в целях расчетов по до-
говорам в области обращения 
с твердыми коммунальными 
отходами в соответствии с 
Правилами коммерческого уче-
та объема и (или) массы твер-
дых коммунальных отходов, 
утвержденными Постановле-
нием правительства Россий-
ской Федерации от 03.06.2016 
№ 505 (далее – Правила № 505).

Согласно этим правилам 
коммерческому учету подле-
жат объем и (или) масса твер-
дых коммунальных отходов 
с использованием средств из-
мерения, соответствующих 
требованиям законодатель-
ства Российской Федерации об 
обеспечении единства измере-
ний (далее – средства измере-
ния), или расчетного способа 
в целях осуществления расче-
тов по договорам в области 
обращения с твердыми комму-
нальными отходами (п. 1).

В силу п. 5 Правил коммер-
ческий учет твердых комму-
нальных отходов осуществля-
ется: а) расчетным путем 
исходя из: нормативов нако-
пления твердых коммуналь-
ных отходов, выраженных в 
количественных показателях 
объема; количества и объема 
контейнеров для накопления 
твердых коммунальных отхо-
дов, установленных в местах 
накопления; б) исходя из массы 
твердых коммунальных отхо-
дов, определенной с использова-
нием средств измерения.

При этом положениями п. 6 
Правил № 505 прямо определе-
но, что в целях осуществления 
расчетов с собственниками 
ТКО коммерческий учет ТКО 
осуществляется в соответ-
ствии с пп. «а» п. 5 Правил  
№ 505.

Согласно п. 2 ст. 24.8. Зако- 
на 89 регулируемые виды дея-
тельности в области обраще-
ния с твердыми коммунальны-
ми отходами осуществляются 
по ценам, которые определены 
соглашением сторон, но не 
должны превышать предель-
ные тарифы на осуществление 
регулируемых видов деятель-
ности в области обращения 
с твердыми коммунальными 
отходами, установленные ор-
ганами исполнительной вла-
сти субъектов Российской Фе-
дерации, уполномоченными в 
области регулирования тари-
фов.

Предельные тарифы на осу-
ществление регулируемых ви-
дов деятельности в области 
обращения с твердыми ком-
мунальными отходами уста-
навливаются в отношении 
каждой организации, осущест-
вляющей регулируемые виды 
деятельности в области обра-
щения с твердыми коммуналь-
ными отходами, и в отноше-
нии каждого осуществляемого 
вида деятельности с учетом 
территориальной схемы обра-
щения с отходами.

В силу п. 2 ст. 24.7, п. 1, п. 2 
ст. 24.8 Закона 89, а также п. 
5 типового договора, утверж-
денного Постановлением пра-
вительства Российской Фе-
дерации от 12.11.2016 № 1156, 

цену услуг указывает регио-
нальный оператор в пределах 
единого тарифа на его услугу.

Согласно п. 1 ст. 13.4 Зако- 
на 89 накопление отходов до-
пускается только в местах (на 
площадках) накопления отхо-
дов, соответствующих тре-
бованиям законодательства в 
области санитарно-эпидеми-
ологического благополучия на-
селения и иного законодатель-
ства Российской Федерации.

Постановлением правитель-
ства Российской Федерации от 
31.08.2018 № 1039 утверждены 
Правила обустройства мест 
(площадок) накопления твер-
дых коммунальных отходов 
и ведения их реестра. В силу  
п. 3 и п. 4 указанных правил 
места (площадки) накопления 
твердых коммунальных от-
ходов либо создаются органа-
ми местного самоуправления, 
либо согласуются ими, если 
обязанность по их созданию 
возложена на иных лиц. Как 
следует из п. 20 и п. 21 указан-
ных правил, места (площадки) 
накопления твердых комму-
нальных отходов подлежат 
включению в соответствую-
щий реестр.

Доводы ответчика об 
определении объема ТКО 
по нормативу в силу 
пункта 148(30) Правил 
№ 354 и ч. 1  
ст. 157 ЖК РФ являются 
неосновательными, 
поскольку Правила 
№ 505 не содержат 
ограничений на 
применение одного из 
способов коммерческого 
учета ТКО.

Указанная позиция поддер-
жана Верховным судом РФ в 
постановлении от 07.02.2021 г. 
№ АКПИ20-956.

Таким образом, в данном слу-
чае судом принят п. 4.1 догово-
ра в редакции, предложенной 
истцом.

Раздельный – это раздельный,  
а факт – это факт 
Пока АО «Невский экологический оператор» собирается обжаловать постановление кассационной инстанции 
по иску ТСЖ «Пенаты» в Верховный суд, арбитражный суд, не дожидаясь окончательного вердикта по тому 
делу, начал выносить решения в пользу других ТСЖ. Речь идет об отсутствии обязательной связи между 
осуществлением раздельного накопления отходов и расчетами по объему и количеству контейнеров.
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За этой историей мы на-
блюдаем без малого пять лет.  
30 августа 2018 года жители до-
мов 13, 17 и 19 по улице Парти-
зана Германа сбежались из-за 
шума работающих пил – неиз-
вестные лица спиливали забор, 
установленный десятилетием 
ранее за счет средств собствен-
ников. Ограждение сохраняло 
стены дома от граффити, газо-
ны от вытаптывания и парков-
ки, кустарник – от использова-
ния в качестве общественного 
туалета, двор – от шума под-
гулявших прохожих. При этом 
оставался свободный доступ на 
территорию, калитки и ворота 
не запирались.

Увы, земельный участок не 
был полностью оформлен в 
собственность, и как раз тог-
да начало свою эффективную 
деятельность ведомство по по-
вышению эффективности ис-
пользования госимущества. 
Государство посчитало, что 
установка на общественной 
земле забора нарушает все и 
вся, выдало предписание, кото-
рое никто не заметил, и приеха-
ло арестовывать имущество –  
злополучный забор. Бдитель-
ные граждане вызвали поли-
цию, но она заняла сторону 
вандалов.

Увезли забор двумя машина-
ми: первая партия, со слов жи-
телей, большая, была уложена 
аккуратно, вторая покидана 
«как-нибудь». Позже жителям 
сообщили, что они вправе за-
брать забор со склада времен-
ного хранения. Когда же соб-
ственники наняли большую 
машину и приехали за своим 

имуществом, то выяснилось, 
что на складе лежит лишь ма-
лая часть – вторая партия, а 
первая большая исчезла. 

Пришлось писать в проку-
ратуру, и она подтвердила вы-
явленные нарушения, «вы-
разившиеся в необеспечении 
учреждением сохранности де-
монтированного имущества 

и его утилизации». Этот ответ 
потом будет фигурировать в 
арбитражном суде, куда обра-
тилось ТСЖ, считая, что в ре-
зультате удержания части де-
монтированного ограждения 
и его утилизации ему были 
причинены убытки. Товари-
щество нашло все документы, 
подтверждающие покупку и 
монтаж ограждения, и попыта-
лось взыскать 2,19 млн рублей, 
однако суд снизил сумму ущер-
ба до 600 тысяч.

Конечно, в действительно-
сти эта сумма не компенсирует 
ущерба – сейчас на эти сред-
ства не купишь столько забора. 
Да и жители не рискнут снова 
его установить, поэтому гото-
вятся обсудить на собрании, 
как следует потратить возвра-
щенные по суду деньги.

А ведь это не единственный 
адрес. Например, ТСЖ «Боль-
шевиков, 43», получив пред-
писание, демонтировало забор 
своими силами, и теперь кон-
струкция просто лежит в под-
вале. Это ли программа соз-
дания комфортной городской 
среды?

Татьяна Гоцуленко 

Благоустройство в утиль?
ТСЖ «Монтажник» выиграло в третьей инстанции суд у Комитета по контролю за 
имуществом Санкт-Петербурга и подведомственного казенного учреждения  
«Центр повышения эффективности использования государственного имущества».  
На счет товарищества вернулась часть средств за снесенный государством забор.

Ул. Партизана Германа, д. 13-17-19

Ул. Тельмана, д. 49
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Подведены итоги оценки ка-
чества городской среды для 
российских городов. Наш город 
набрал 264 балла из 360 мак-
симально возможных, лучше 
только у Москвы. Достижению 
высокого результата способ-
ствовало создание разнообраз-
ных по назначению, удобных 
и современных общественных 
пространств в рамках наци-
онального проекта «Жилье и 
городская среда», сообщает пе-
тербургский Комитет по благо-
устройству.

Расчет индекса осуществля-
ется Минстроем, а результаты 
используются для создания 
рекомендаций по улучшению 
среды. Для корректного сравне-
ния все города распределены на  
10 групп по размеру и климати-
ческим условиям.

Комплексная оценка скла-
дывается из 36 индикаторов. 
Жилье, улично-дорожная сеть, 
зеленые территории, обще-
ственно-деловая и социаль-
но-досуговая инфраструктура 
и общегородское пространство 
оцениваются исходя из крите-
риев безопасности, экологично-
сти, соответствия современным 
требованиям, эффективности 
управления и т. д.

Индекс учитывает очень мно-
гие факторы. На него влияет 
число и загруженность дорог, 
пешеходная доступность, доля 
освещенных улиц, возможно-
сти для занятий спортом, ка-
чество оформления городского 
пространства и другие элемен-
ты. Благоприятной считается 
среда в городе, набравшем бо-
лее 50% из максимальных 360 
баллов.

Региональный проект «Фор-
мирование комфортной го-
родской среды» ставил своей 
целью увеличение индекса в 
Петербурге. В результате по 
сравнению с 2019 годом удалось 
увеличить показатель качества 
городской среды на 9%.

В рамках проекта в 2022 году 
Комитет по благоустройству 
обустроил 51 общественное 
пространство. А всего с начала 
реализации проекта в городе 
появилось более 154 объектов –  
зеленые территории, кинологи-
ческие площадки, места для ак-
тивного и спокойного отдыха, 
прогулок, занятий спортом.

В восемь раз больше бюджета
В рамках ежегодного съезда Совета муниципальных образований города 
губернатор Александр Беглов отметил вклад органов местного самоуправления 
в благоустройство и рассказал о субсидиях в 2023 году.

Прозвучали отчетные цифры – в про-
шлом году был благоустроен 221 двор, 
создано 197 зон отдыха, обустроено  
168 детских игровых и 77 спортивных 
площадок. Высажено более 40 тысяч зе-
леных насаждений – деревьев, кустар-
ников, цветов. Во дворах дополнительно 
оборудовали места для стоянки автомо-
билей общей площадью более 9 тысяч кв. 
метров.

– В прошлом году мы приняли решение 
о реализации государственной програм-
мы «Петербургские дворы», – отметил 
Александр Беглов. – Объем субсидий, 
который выделен органам МСУ из город-
ского бюджета, – более 1 млрд рублей. 
Общий объем субсидий местным бюд-
жетам составляет более 1,8 млрд рублей. 

Это большая сумма, и по сравнению с 
2022 годом она увеличена в 8 раз.

Получателями средств субсидий в 2023 
году стали более 60 муниципальных об-
разований (в прошлом году было 19). 
Такие средства муниципальные образо-
вания получают впервые. Это говорит о 
росте ответственности МСУ.

Губернатор подчеркнул, что рост дохо-
дов бюджетов всех уровней отражает об-
щую стабильную экономическую ситуа-
цию в Петербурге.

В этом году общий бюджет муници-
пальных образований с учетом дотаций, 
субсидий и субвенций составляет поряд-
ка 15,8 млрд рублей. Доходы местных 
бюджетов по сравнению с 2022 годом уве-
личатся на 18%.

«Жить стало 
лучше...»
Петербург вошел в топ 
самых комфортных для 
проживания миллионников. 
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– Сергей Николаевич, нач-
нем с целеполагания: что 
стоит на первом месте в 
энергосбережении – эко-
номия денежных средств 
или экономия ресурсов, ко-
торые не бесконечны на 
планете?

– Это взаимосвязанные вещи. 
Внедрение энергоэффективных 
технологий, переход на возоб-
новляемые источники энергии 
и другие энергосберегающие 
мероприятия, с одной стороны, 
обеспечивают экономию бюд-
жета, а с другой – благотворно 
сказываются на экологической 
обстановке, снижают затраты 
на экологические мероприя-
тия, улучшают качество жизни. 
Меньше потребляем энергии, 
меньше сжигаем топлива – 
чище воздух, больше здоровья 
у нас и наших детей, меньше 
тратим на лекарства. Но важно 
другое. Энергосбережение – не 
самоцель. Мы не должны от-
казываться от использования 
энергии и возвращаться в ка-
менный век. Мероприятия по 
энергосбережению не должны 
приводить к снижению каче-
ства жизни. Наша задача улуч-
шать качество жизни, не уве-
личивая потребления энергии 
или минимизируя это увеличе-
ние. Простой пример – ночная 
подсветка города. Можно от нее 
отказаться, и мы очень много 
сэкономим, но резко снизим ка-
чество жизни. А можно перейти 
на светодиодные светильники 
и тратить энергию эффективно.  
Энергосбережение – это еще 
и энергоэффективность: чем 
меньше энергии (гигакалорий, 
киловатт и т. д.) мы затрачива-
ем на производство полезного 
продукта, тем эффективней мы 
ее используем. Любое энерго-
эффективное мероприятие – 
это в первую очередь прогресс.

– Перечислите, пожа-
луйста, основные направ-
ления энергосберегающих 
мероприятий в МКД с ран-

жированием эффекта, 
если можно.

– Поскольку самый финан-
сово затратный энергоресурс –  
это тепловая энергия, меро-
приятия по сбережению те-
пловой энергии являются 
приоритетными. В то же вре-
мя следует понимать, что чем 
эффективней мероприятие, тем 
оно дороже, то есть чем больше 
вложишься, тем больший будет 
эффект. Итак, во-первых, энер-
гоэффективность МКД можно 
увеличить за счет повышения 
теплового сопротивления огра-
ждающих конструкций, проще 
говоря, утепление фасада. Это 
и замена оконных заполнений, 
входных дверей, и герметиза-
ция межпанельных швов и т. д. 
Утепление фасада может дать 
эффект до 30%. Конечно, это 
дорогостоящие мероприятия, 
как правило, они делаются в 
рамках капитального ремонта.

Следующая мера, конечно, 
установка устройств автома-
тизированного регулирования 
температуры теплоносителя в 
зависимости от температуры  
наружного воздуха. Реализо-
вать схему можно даже при по-
даче в дом прямых параметров, 
дело только в цене вопроса –  
конечно, если есть индивиду-
альный тепловой пункт, то вне-
дрение погодозависимой авто-
матики проще и дешевле.

Кроме того,  повысить энер-
гоэффективность системы ото-
пления МКД можно установкой 
балансировочных клапанов и 
поэтажной, постоячной балан-
сировкой системы отопления. 
После этого в ИТП монтиру-
ются различные контроллеры 
для автоматизации процессов и 
установки различных режимов 
в зависимости от ориентации 
части дома на южную/северную 
сторону, по розе ветров и т. д.

Еще одно направление в сбе-
режении тепловой энергии –  
замена трубопроводов на не-
металлические. Теплопрово-
дность полипропилена зна-
чительно ниже, чем у стали. 
Задача трубопровода отопле-
ния – доставить теплоноситель 
с нужной температурой к при-
борам отопления – радиато-
рам, которые тоже не должны 
быть горячими – они должны 
быть достаточной температу-
ры, чтобы создавать комфорт-
ные условия в помещении (тем-
пература по СанПиН должна 
быть 22-24 ˚C).

– Напрашивается вопрос: 
соблюдаются ли перечис-
ленные рекомендации при 
капитальном ремонте?

– Отмечу сначала, что реко-
мендации закреплены При-
казом Минстроя России от 
15.02.2017 № 98/пр «Об утверж-
дении примерных форм переч-
ня мероприятий, проведение 
которых в большей степени спо-
собствует энергосбережению 
и повышению эффективности 
использования энергетических 
ресурсов в многоквартирном 
доме». Этим документом утвер-
ждена примерная форма переч-
ня мероприятий при капиталь-
ном ремонте общего имущества 
МКД, проведение которых в 
большей степени способствует 
энергосбережению и повыше-
нию эффективности использо-
вания энергетических ресурсов. 
Данную форму рекомендовано 
использовать лицам, управля-
ющим МКД, собственникам по-
мещений в МКД и региональ-
ным операторам капитального 
ремонта для подготовки пред-
ложений собственникам поме-
щений МКД для утверждения 
на общем собрании при подго-
товке капитального ремонта. 
Кроме того, в Постановлении 
Госстроя № 170 говорится о 
том, что все ремонтные работы 
должны производиться с уче-
том современных технологий и 

Сберегай ресурсы, экономь деньги
В апреле Санкт-Петербургскому Центру энергосбережения исполняется 10 лет. Какие 
энергоэффективные мероприятия сэкономят больше денег, а какие имеют максимальный 
эффект? С чего лучше начать в энергосбережении? Об этом и не только «Консьержъ» 
поговорил с Сергеем Костычевым, первым заместителем директора СПбГБУ «Центр 
энергосбережения» и по совместительству председателем ТСЖ с 17-летним стажем.
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материалов. Но, к сожалению, 
зачастую мы идем по пути 
наименьшего сопротивления, 
и меняем металлические тру-
бы на металлические трубы.

– Почему так происхо-
дит?

– Все зависит от активности 
собственников. Проект или 
смету, подготовленные фон-
дом, можно скорректировать. 
Если вашему дому предстоит 
капремонт, изучите приказ 
Минстроя, там порядка 50 по-
зиций, по которым можно по-
высить энергоэффективность. 
Нашему ТСЖ удавалось на-
стоять и на установке лифтов, 
которые мы хотели, и на уста-
новке специальных пластико-
вых противопожарных труб 
при капремонте АППЗ, потому 
что любая система после ка-
премонта должна работать бо-
лее эффективно. Чем грамот-
ней заказчик – собственники, 
управляющая организация от 
их лица, – тем грамотней про-
ект. Чем грамотней проект, тем 
качественней реализация.

– Вернемся к перечню 
мероприятий. Одно из 
ТСЖ Калининского райо-
на прислало в редакцию 
статистические табли-
цы, демонстрирующие 
снижение годового расхо-
да электрической энергии 
за десять лет практиче-
ски в четыре раза. Какие 
действия могли к этому 
привести?

–  По нашему опыту при 
мероприятиях по сбере-
жению электроэнергии 
можно достичь эффекта 
порядка 10–30%. Экономия 
электрической энергии дости-
гается при реализации следу-
ющих мероприятий по повы-
шению энергоэффективности 
системы электроснабжения 
дома. Это в первую очередь 
замена ламп накаливания 
и люминесцентных ламп в 
подъездах на светодиодные 

энергосберегающие светиль-
ники. Во-вторых, это приме-
нение фотоакустических реле 
для управляемого включения 
источников света на техни-
ческих этажах и в подъездах 
дома, то есть сокращение дли-
тельности горения светильни-
ка. Зачем вам выключатели в 
подвалах и на чердаках? Очень 
часто сантехники, лифтовики, 
интернетчики и т. д. забывают 
выключать свет. Просто по-
ставьте датчики и забудьте об 
этом. К сожалению, очень ча-
сто, идя по городу, вижу свет в 
подвалах.

– Наверное, тут важно 
обратить внимание на 
качество светильников и 
датчиков?

– Совершенно верно, потому 
что экономя на качестве, 
вы экономите на безопас-
ности. Это и пожарная без-
опасность, и долговечность 
работы оборудования, и наше 
с вами зрение. Работа каче-
ственного оборудования не бу-
дет раздражать «морганием», 
кроме того, есть светильники 
с дежурным освещением, ко-
торое усиливается, если сра-
батывает один из датчиков 
при движении в местах общего 
пользования.

Кроме того, на экономию 
электричества направлены та-
кие мероприятия, как установ-
ка компенсаторов реактивной 
мощности, применение систем 
микропроцессорного управле-
ния частотно-регулируемыми 
приводами электродвигателей 
лифтов, применение энергоэф-
фективных циркуляционных 
насосов и частотно-регулиру-
емых приводов. Проще говоря, 
для всех двигателей устанавли-
ваем частотные регуляторы –  
они компенсируют пиковые 
нагрузки двигателя, выполня-
ют роль компенсаторов реак-
тивной мощности, позволяют 
более плавно включать, вы-
ключать двигатели.

Повысить энергоэффективность системы 
отопления МКД можно при реализации 
следующих мероприятий:
• установка балансировочных клапанов и 
балансировка системы отопления;
• применение устройств автоматизированного 
регулирования температуры теплоносителя от 
температуры наружного воздуха;
• применение контроллеров в управлении работой 
теплопункта;
• использование неметаллических трубопроводов;
• теплоизоляция труб в подвальном и чердачном 
помещении дома.
• мероприятия, позволяющие поддерживать 
надлежащее качество работы системы отопления:
– сезонная промывка отопительной системы;
– установка фильтров сетевой воды на входе и 
выходе отопительной системы.

Экономия электрической энергии достигается 
при реализации следующих мероприятий 
по повышению энергоэффективности 
энергосистемы дома:
• замена ламп накаливания и люминесцентных 
ламп в подъездах на светодиодные 
энергосберегающие светильники;
• применение фотоакустических реле для 
управляемого включения источников света в 
технических этажах и подъездах домов;
• установка компенсаторов реактивной мощности;
• применение систем микропроцессорного 
управления частотно-регулируемыми приводами 
электродвигателей лифтов;
• применение энергоэффективных 
циркуляционных насосов, частотно-регулируемых 
приводов.

Энергоэффективность в системах 
водоснабжения (экономия холодной и 
горячей воды) достигается путем реализации 
следующих мероприятий:
• установка стабилизаторов давления 
(понижение давления и выравнивание его по 
этажам);
• теплоизоляция трубопроводов горячего 
водоснабжения (подающего и циркуляционного).
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Еще мы не затронули энер-
гоэффективность в системах 
водоснабжения. Экономия 
холодной и горячей воды 
достигается установкой стаби-
лизаторов давления (пониже-
ние давления и выравнивание 
его по этажам), а также тепло-
изоляцией подающего и цир-
куляционного трубопроводов 
горячего водоснабжения. Здесь 
все тоже связано с тем, что 
нужно отбалансировать систе-
му. Конечно же, это не только 
энергосбережение, но и ком-
форт – приятней принимать 
душ, когда у тебя ламинарный 
поток, не нужно постоянно 
крутить то горячий, то холод-
ный кран.

– Однако если горячая 
вода идет в квартиры 
напрямую без подмеса и 
регулировки, она может 
существенно превышать 
СанПиНовскую норму по 
температуре, и изоляция 
трубопровода увеличит 
проблему. Это очевидно 
наталкивает на мысль о 
необходимости комплекс-
ного подхода. Каждому, 
наверное, хотелось бы от-
крыть какой-то справоч-
ник по энергоэффектив-
ности, чтобы понять, на 
каком этапе находится 
его многоквартирный дом 
и какие следующие шаги 
нужно предпринять.

– Вы можете обратиться в 
Центр энергосбережения, наше 
учреждение на коммерческой 
основе проводит энергообсле-
дования для оценки и расчета 
потенциала энергосбережения 
и составляет программы энер-
госбережения. Конечно, любые 
энергосберегающие меропри-
ятия – это всегда комплексное 
решение вопроса. Каждый дом 
индивидуален, техническое 
состояние везде разное. И ме-
роприятия, которые позволят 
достичь значимого эффекта в 
одном случае, будут недоста-
точны в другом. Чтобы по-
нять целесообразность и 
рентабельность того или 
иного мероприятия, необ-
ходимо провести обследо-
вание здания и разработать 
индивидуальную програм-
му энергосбережения.

– Занимается ли Центр 
энергосбережения вопро-
сом т. н. «сцепок»? Мне 
кажется, здесь большой 
потенциал энергосбере-
жения…

– Центр энергосбережения 
не занимается данным во-
просом. Справочно могу от-

метить, что для «расцепки» 
МКД необходима прокладка 
дополнительных участков те-
пловых сетей по дворовым 
территориям, реконструкция 
внутридомовой системы те-
плоснабжения с устройством 
индивидуального теплового 

пункта. Перевод МКД на непо-
средственное подключение к 
системам теплоснабжения те-
плоснабжающих и теплосете-
вых организаций реализуется 
в соответствии с требованиями 
Правил подключения (техно-
логического присоединения) 

к системам теплоснабжения, 
включая правила недискри-
минационного доступа к услу-
гам по подключению (техно-
логическому присоединению) 
к системам теплоснабжения, 
утвержденных постановле-
нием Правительства Россий-
ской Федерации от 05.07.2018 
№ 787, на возмездной основе 
в соответствии с выданными 
теплоснабжающей организа-
цией условиями присоедине-
ния. Нормативная стоимость 
подключения не установлена 
и определяется в соответствии 
с пунктами 57-58 Правил  
№ 787 по запросу управляю-
щей организации в теплоснаб-
жающую или теплосетевую 
организацию, которая пред-
ставляет информацию, со-
держащую расчет размера 
платы за подключение в инди-
видуальном порядке, сведения 
о точках подключения и ин-
формацию о наличии или об 
отсутствии технических огра-
ничений на перераспределе-
ние мощности. 

– Злободневное. С 1 ян-
варя 2022 года услуга по 
обращению с ТКО ста-
ла коммунальной услу-
гой, как водоснабжение, 
теплоснабжение и т. д. 
Закон об энергосбереже-
нии декларировал прио-
ритетность расчетов 
за коммунальные услуги 
по приборам учета, в то 
же время Санкт-Петер-
бург, как и другие регио-
ны, массово применяет 
для расчетов за эту услу-
гу норматив. Можете ли 
прокомментировать?

– Центр энергосбережения 
твердыми коммунальными 
отходами, конечно, не зани-
мается, но я могу сказать, что 
необходимо совершенствовать 

Видеоверсию интервью 
смотрите на YouTube-канале 
газеты «Консьержъ»  
youtube.com/c/Консьержъ

За электроснабжение многоквартирного дома 
22 тыс. кв. метров мы платим в месяц  
23-25 тыс. рублей, а за тепло в отопительный 
сезон этот же дом платит 800-900 тыс.  
в месяц. Поэтому и есть разница, в какую 
систему вкладывать. Самое весомое в наших 
квитанциях – конечно, затраты на тепловую 
энергию. И если люди хотят резко сократить 
свои затраты, надо начинать с тепла. Но проще 
и дешевле начинать с электроэнергии.
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систему раздельного сбора му-
сора, чтобы превращать отхо-
ды в товар. Опосредовано 
раздельный сбор мусора –  
это сбережение ресурсов. 
Мусор транспортируется, со-
ртируется, перерабатывается, 
сжигается и пр., и если мы бу-
дем его разумно собирать, то 
будет меньше ресурсов уходить 
на его утилизацию.

– Оцените, пожалуй-
ста, законодательную 
инициативу обязать ре-
сурсников ставить инди-
видуальные приборы уче-
та ХВС и ГВС по аналогии 
с электросчетчиками.

– Это движение в верном на-
правлении. У нас ни в одном 
магазине нет весов, которые 
приносит покупатель. Ресурс-
ник, поставляя ресурс, 
должен его сам и учиты-
вать. При этом потребитель 
должен знать, что вмешатель-
ство в работу прибора – уголов-
но наказуемое преступление, а 
сейчас, не секрет, вмешатель-
ства имеют место быть. Второй 
нюанс, как это уже начинает 
работать по электроэнергии, – 
автоматизированная передача 
данных. Это позволит четко 
единовременно собирать пока-
зания, а значит, общедомовые 
расходы будут корректно учте-
ны, и можно будет уйти от нор-
матива на содержание общего 
имущества, который тоже за-
вышен.

Чем более детализирова-
но мы учитываем ресурс, тем 
конкретнее видно, кто этот 
ресурс, грубо говоря, ворует, 
потому что, по сути, непла-
тельщик – это воришка. Он 
пользуется услугой, не платя 
за нее: ездит на лифте, топчет, 
ему тепло и светло, но в мага-
зине он – воришка, а здесь он 
просто неплательщик. Нужно 
менять сознание собственни-
ков и законодателей, что не-
плательщик – это воришка.  
И тех должников, кто находят-
ся в тяжелой жизненной ситу-
ации, в действительности не 

более 10%. Остальные не счи-
тают своей обязанностью опла-
ту жилищно-коммунальных 
услуг. Пенсионеры, работники 
бюджетной сферы, как прави-
ло, первыми платят по квитан-
циям. А неплательщики – это 
убыток всем дисциплиниро-
ванно платящим собственни-
кам. И понятно, что с этими 
людьми должны вести работу 
не только управляющие компа-
нии, ТСЖ или совет дома, но и 
каждый собственник. Поэтому 
надо менять сознание людей, 

доносить, что собственность 
не заканчивается дверью квар-
тиры. Мы как собственники 
должны требовать желаемое 
качество с исполнителей услуг 
так же, как требуем качества 
одежды, продуктов, транс-
портного средства. В управля-
ющих компаниях достаточно 
квалифицированных работни-
ков, просто их нужно мотиви-
ровать, а мотивировать может 
только собственник, и не жа-
лобами, а своими решениями. 
А когда мы отказываемся от 
того, чтобы ставить задачи на 
общих собраниях, на собра-
ниях правления, естественно, 
исполнители расслабляются. 
Поэтому еще раз: повышение 
энергоэффективности – задача 
собственника, а мы – органы 
власти, бюджетные учрежде-
ния, пресса, товарищества и 
т. д. – должны ему помогать и 
подсказывать.

Беседовала  
Татьяна Гоцуленко

Дорогой жалоб 
и штрафов
Государственная 
жилищная инспекция 
Санкт-Петербурга обязала 
управляющую компанию 
привести в порядок подвал 
дома в Выборгском районе.

В Госжилинспекцию обра-
тились жители дома 93 на 
Большом Сампсониевском 
проспекте по поводу перио-
дического подтопления под-
вала.

Жилищные инспекторы 
провели внеплановый ин-
спекционный визит и за-
фиксировали нарушения  
п. 4.1.1, п. 4.1.3, п. 4.1.10,  
п. 4.1.12 Правил и норм техни-
ческой эксплуатации жилищ-
ного фонда, утвержденных 
постановлением Госстроя 
Российской Федерации от 
27.09.2003 № 170.

Инспекция объявила управ-
ляющей организации предо-
стережение о недопустимо-
сти нарушения обязательных 
требований и наложила ад-
министративный штраф в 
размере 125 тыс. руб.

К настоящему времени 
управляющая организация 
произвела откачку воды, 
установила насос. Подвал на-
ходится в удовлетворитель-
ном санитарном состоянии, 
произведена дератизация и 
дезинсекция подвального по-
мещения.

При содействии 
Государственной 
жилищной инспекции 
Санкт-Петербурга 
управляющая организация 
установила радиатор 
отопления в квартире.

В ГЖИ поступило обра-
щение заявителя из проку-
ратуры Московского района 
Санкт-Петербурга, прожива-
ющего на улице Костюшко, 
дом 26. По словам заявите-
ля, управляющая компания 
отказывалась устанавливать 
ранее демонтированный ра-
диатор системы отопления в 
жилом помещении.

Управляющая компания, 
не дожидаясь администра-
тивных мер со стороны кон-
трольно-надзорного органа в 
лице Госжилинспекции, уста-
новила радиатор.

Информация ГЖИ СПб

Чем грамотней заказчик – 
собственники, управляющая 
организация от их лица, –  
тем грамотней проект.  
Чем грамотней проект, тем 
качественней реализация.

Чем более детализировано 
мы учитываем ресурс, тем 
конкретнее видно, кто этот 
ресурс, грубо говоря, ворует. 
Вообще, нужно менять 
сознание собственников и 
законодателей, доносить, что 
неплательщик – это воришка.
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ВОПРОС 
Фактическое потребление 
горячей воды на 
общедомовые нужды в 
многоквартирном доме 
больше норматива. 
Правомерно ли начислять 
плату за фактическое 
потребление собственникам, 
если отсутствует решение 
общего собрания о таком 
начислении или нужно 
производить начисление по 
нормативу?

На вопрос отвечает 
эксперт службы Правового 
консалтинга ГАРАНТ 
Артемьева Елена. Ответ 
прошел контроль качества.

Статьей 39 ЖК РФ установле-
но, что собственники помеще-
ний в многоквартирном доме 
(далее – МКД) несут бремя 
расходов на содержание об-
щего имущества в МКД. Доля 
обязательных расходов на со-
держание общего имущества в 
многоквартирном доме, бремя 
которых несет собственник по-
мещения в таком доме, опре-
деляется долей в праве общей 
собственности на общее иму-
щество в таком доме указанно-
го собственника.

Плата за жилое помещение 
и коммунальные услуги для 
собственника помещения в 
МКД включает в себя плату за 
содержание жилого помеще-
ния, в том числе плату за ус-
луги, работы по управлению 
МКД, содержание и текущий 
ремонт общего имущества в 
МКД, коммунальные ресур-
сы, потребляемые при ис-
пользовании и содержании 
общего имущества в МКД 
(далее также – КР на СОИ, п. 2  
ст. 154 ЖК РФ).

В силу ч. 1 ст. 158 ЖК РФ соб-
ственник помещения в МКД 
обязан нести расходы на содер-
жание принадлежащего ему 
помещения, а также участво-
вать в расходах на содержание 
общего имущества в МКД со-
размерно своей доле в праве об-
щей собственности на это иму-
щество путем внесения платы 
за содержание и ремонт жилого 
помещения.

Частью 9.2 ст. 156 ЖК РФ 
предусмотрено, что размер 
расходов граждан и органи-
заций в составе платы за со-

держание жилого помещения 
в многоквартирном доме на 
оплату коммунальных ресур-
сов, потребляемых при исполь-
зовании и содержании общего 
имущества в многоквартирном 
доме, определяется при нали-
чии коллективного (общедомо-
вого) прибора учета исходя из 
норматива потребления соот-
ветствующего вида коммуналь-
ных ресурсов, потребляемых 
при использовании и содержа-
нии общего имущества в мно-
гоквартирном доме, который 
утверждается органами госу-
дарственной власти субъектов 
Российской Федерации в поряд-
ке, установленном правитель-
ством Российской Федерации, 
по тарифам, установленным ор-
ганами государственной власти 
субъектов Российской Федера-
ции, с проведением перерасче-
та размера таких расходов исхо-
дя из показаний коллективного 
(общедомового) прибора учета 
в порядке, установленном пра-
вительством Российской Феде-
рации.

С 01.09.2022 в соответствии 
с Постановлением правитель-

ства РФ № 92 от 03.02.2022 
установлен порядок перерасче-
та платы за КР на СОИ (далее – 
постановление № 92).

Согласно п. 29(2) Правил 
содержания общего имуще-
ства в многоквартирном доме, 
утвержденных Постановле-
нием правительства Россий-
ской Федерации от 13.08.2006 
№ 491 (далее – Правила № 491), 
размер платы за коммунальные 
ресурсы, потребляемые при 
использовании и содержании 
общего имущества, определя-
ется как произведение тарифа 
(цены) для потребителей и объ-
ема КР на СОИ, приходящегося 
на каждое жилое и нежилое по-
мещение, определенного в соот-
ветствии с формулами 11-12(2), 
17, 20(2), 24 и 28 приложения 
№ 2 к Правилам предоставле-
ния коммунальных услуг соб-
ственникам и пользователям 
помещений в многоквартирных 
домах и жилых домов, утверж-
денным Постановлением пра-
вительства РФ от 06.05.2011  
№ 354 (далее – Правила № 354).

При этом размер расходов на 
коммунальные ресурсы, потре-

бляемые при использовании 
и содержании общего имуще-
ства, включается в плату за со-
держание жилого помещения 
для каждого жилого и нежило-
го помещения в многоквартир-
ном доме и определяется в сле-
дующем порядке:

– если дом не оборудо-
ван ОДПУ (либо он вышел из 
строя, вовремя не поверен и  
т. п.), жители платят норматив, 
пересчета нет (подп. «а» п. 29.2 
Правил № 491);

– если дом оборудован 
ОДПУ и собственниками 
помещения на ОСС МКД 
не было принято никаких 
решений на тему платы за 
КР на СОИ (подп. «б» п. 29.2 
Правил № 491). В этом случае 
жители весь год (либо иной 
период, смотря по обстоятель-
ствам) платят КР на СОИ по ре-
гиональному нормативу потре-
бления КР на СОИ, вследствие 
чего сумма в платежке остается 
неизменной. Однако раз в год, 
в первом квартале (или чаще, 
если меняется УК или на новом 
ОСС принято решение о пере-
ходе на оплату КР на СОИ по 
факту) происходит перерасчет 
по фактическим показаниям 
ОДПУ (п. 29.3 Правил № 491);

– если дом оборудован 
ОДПУ и собственниками 
помещения на ОСС МКД 
было принято решение о 
том, что плата за «обще-
домовые» коммунальные 
ресурсы рассчитывается 
и взимается исходя из их 
среднемесячного объема 
(подп. «в» п. 29.2 Правил № 491).  
В этом случае жители весь год 
(либо иной период, смотря по 
обстоятельствам) платят КР на 
СОИ по среднемесячной вели-
чине, рассчитанной по данным 
прошлого года. Таким образом, 
сумма в платежке остается не-
изменной. Однако раз в год, 
в первом квартале (или чаще, 
если меняется УК или на новом 
ОСС принято решение о пере-
ходе на оплату КР на СОИ по 
факту) происходит перерасчет 
по фактическим показаниям 
ОДПУ (п. 29.3 Правил № 491);

– если дом оборудован 
ОДПУ и собственниками 
помещения на ОСС МКД 
было принято решение о 
том, что плата за «обще-
домовые» коммунальные 
ресурсы рассчитывается 

Спросите у юриста

Юридическая консультация

С 1 сентября 2022 года в 
соответствии с Постановлением 
правительства РФ № 92 от 
03.02.2022 установлен порядок 
перерасчета платы за КР на СОИ.
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Юридическая консультация

и взимается исходя из по-
казаний ОДПУ (п. 2 ч. 9.2  
ст. 156 ЖК РФ). В этом случае 
УК (ТСЖ, ЖК) просто в уста-
новленные сроки ежемесяч-
но снимает показания ОДПУ 
воды/электроэнергии, вычита-
ет из них сумму потреблений 
жилых и нежилых помещений 
и распределяет получившую-
ся величину между собствен-
никами пропорционально их 
квадратным метрам (подп. «г»  
п. 29.2 Правил № 491);

– если дом оборудован ОДПУ, 
но не простым, а системой 
«умных» счетчиков, а имен-
но – автоматизированной  
информационно-измеритель-
ной системой учета потребле-
ния коммунальных ресурсов 
и коммунальных услуг, в част-
ности АСКУЭ. Если система та-
ких «умных» счетчиков может 
одномоментно снять показа-
ния, размер платы за «общедо-
мовой» коммунальный ресурс 
определяется исходя из пока-
заний счетчиков без оглядки 
на региональный норматив и 
без пересчетов (ч. 9.2 ст. 156 
ЖК РФ, подп. «д» п. 29.2 Пра-
вил № 491).

При этом во всех случаях, ког-
да в доме есть ОДПУ, в какой-то 
момент может появиться так 
называемый «отрицательный 
ОДН», то есть отрицательная 
величина КР на СОИ (связан-
ная, как правило, с тем, что ка-
кие-то показания не переданы 
или вышел из строя конкрет-
ный ИПУ). В таком случае раз-
мер платы в соответствующем 
расчетном периоде принимает-
ся равным нулю, а размер рас-
ходов за КР на СОИ, определя-
емый в следующем расчетном 
периоде (следующих расчет-
ных периодах), уменьшается на 
указанную отрицательную ве-
личину (подп. «е» п. 29.2 Пра-
вил № 491).

Независимо от того, оплачи-
вают ли собственники КР на 
СОИ «по факту» или «не более 
норматива», отрицательная ве-
личина КР на СОИ – если она 
вдруг образовалась в конкрет-
ном месяце, например после 
массовой проверки показаний 
ИПУ, – переносится на следу-
ющий месяц (смотрите абзац 
2 п. 44 Правил № 354, а также 
абзац 5 подп. «а» п. 21.1 Правил 
№ 124).

Таким образом, согласно вне-
сенным изменениям теперь 
жители всех МКД (где есть об-
щедомовый счетчик ресурса) 
будут целиком оплачивать все 
КР на ОДН, распределяя их 
между квартирами и помеще-
ниями пропорционально ме-
тражу. Иными словами, сверх-

нормативные платежи будут 
возложены на собственников, 
а не на управляющую компа-
нию, как это было ранее.

Следует также отметить, что 
в соответствии с п. 1 ст. 4 ГК 
РФ акты гражданского законо-
дательства не имеют обратной 
силы и применяются к отноше-
ниям, возникшим после вве-
дения их в действие. Действие 
закона распространяется на 
отношения, возникшие до вве-
дения его в действие, только в 
случаях, когда это прямо пред-
усмотрено законом. Следова-
тельно, постановление № 92 не 
распространяется на отноше-
ния, возникшие до 01.09.2022 
(иное данное постановление не 
предусматривает).

До указанной даты, дей-
ствительно, распределяемый 
между потребителями объем 
коммунального ресурса, пре-
доставленного на общедомо-
вые нужды за расчетный пери-
од, не мог превышать объема 
данной услуги, рассчитанного 
исходя из норматива потре-
бления в целях содержания 
общего имущества в МКД. Ис-
ключение составляли случаи, 
если общим собранием соб-
ственников принято решение 
о распределении объема элек-
троэнергии в размере превы-
шения объема данной услуги, 
предоставленной на общедо-
мовые нужды, определенного 
исходя из показаний общедо-
мового прибора учета, над объ-
емом, рассчитанным исходя из 
нормативов потребления элек-
троэнергии в целях содержа-
ния общего имущества, между 
всеми помещениями пропор-
ционально размеру общей 
площади каждого помещения  
(п. 44 Правил № 354 в редакции 
до 01.09.2022). Размер превы-
шения объема коммунальных 

ресурсов, предоставленных в 
расчетном периоде на общедо-
мовые нужды, определенных 
исходя из показаний общедо-
мового электросчетчика, над 
объемом, рассчитанным исхо-
дя из нормативов потребления, 
предоставленных на обще-
домовые нужды, оплачивала 
управляющая компания (пись-
мо Министерства строитель-
ства и жилищно-коммуналь-
ного хозяйства РФ от 17.11.2017 
№ 50534-ОГ/04). Данная пози-
ция нашла свое подтверждение 
в судебной практике (смотрите, 
например: постановление Ар-
битражного суда Западно-Си-
бирского округа от 27.05.2020 
№ Ф04-1244/20 по делу  
№ А45-33111/2019, поста-
новление Второго арбитраж-
ного апелляционного суда от 
26.02.2020 № 02АП-292/20, 
постановление Второго арби-
тражного апелляционного суда 
от 19.12.2019 № 02АП-10852/19).

Таким образом, если до 
01.09.2022 объем КР на СОИ 
распределялся на собствен-
ников помещений в МКД с 
превышением норматива в от-
сутствие соответствующего ре-
шения ОСС, есть вероятность 
обязания управляющей ком-
пании проведения перерасчета 
за весь период такого начис-
ления до внесения указанных 
выше изменений (при этом 
возможно применение сроков 
исковой давности, смотрите  
ст. 196 ГК РФ).

Материал подготовлен на 
основе индивидуальной пись-
менной консультации, оказан-
ной в рамках услуги Правовой 
консалтинг.

ГК «ГАРАНТ  
ИНТЕРНЭШНЛ»

Телефон: (812) 320-21-51
garant.spb.ru

В апреле жители многоквар-
тирных жилых домов, в кото-
рых были установлены ОДПУ, но 
оплата производилась по норма-
тивам потребления, т. к. на об-
щих собраниях собственников 
жилья не было принято решение 
ежемесячно оплачивать ОДН по 
ОДПУ, увидят в своих квитан-
циях перерасчет платы за ОДН 
за 2022 год. Практика перерас-
чета за ОДН существовала и до 
2023 года, он производился в 
соответствии с п. 9.2 статьи 156 
Жилищного кодекса. Нововве-
дение заключается в том, что 
если раньше собственники жи-
лья в МКД, оснащенных ОДПУ, 
могли оплачивать расходы на 
содержание общедомового иму-
щества (СОИ) двумя способами –  
по фактическому потреблению 
или по нормативу, то с 2022 года 
все дома, оснащенные ОДПУ, бу-
дут обязаны оплачивать СОИ по 
фактическому потреблению в со-
ответствии с показаниями обще-
домовых счетчиков.

Данные изменения в феде-
ральном законодательстве 
коснутся лишь небольшой 
части петербургских МКД.
Также Комитет по тарифам 

Санкт-Петербурга считает необ-
ходимым подчеркнуть: тарифы 
за коммунальные и жилищные 
услуги, нормативы потребления 
соответствующих видов КР на 
СОИ, утверждаемые Комитетом 
по тарифам, а также размер пла-
ты за содержание жилого поме-
щения не изменятся.

Если до 1 сентября 2022 года 
объем КР на СОИ распределялся 
на собственников помещений в 
МКД с превышением норматива 
в отсутствие соответствующего 
решения ОСС, есть вероятность 
обязания управляющей 
компании проведения 
перерасчета за весь период 
такого начисления до внесения 
указанных выше изменений.

Комитет по тарифам  
комментирует

Постановлением правитель-
ства РФ от 27.03.2023 № 480 
внесены изменения в Подпункт 
«а» пункта 29(3) Правил № 491 –  
уточнен порядок перерасчета 
размера расходов на оплату КР 
на СОИ. Перерасчет производит-
ся по истечении каждого кален-
дарного года, начисления по 
перерасчету платы произво-
дятся равными долями в со-
ставе платы за коммуналь-
ные ресурсы в течение года, 
следующего за расчетным 
годом. Но если УО прекращает 
управление домом, то перерасчет 
учитывается в составе платы за 
КР на СОИ за последний месяц 
предоставления этой УО пла-
тежного документа для внесения 
платы за содержание жилого по-
мещения.

В конце марта все 
снова переиграли
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Собственность

Сервис предоставляется бес-
платно, необходимо только на-
личие подтвержденной учетной 
записи на Портале госуслуг. Он-
лайн-выписка из ЕГРН содержит:

– основные характеристики объ-
екта недвижимости (кадастровый 
номер, вид, наименование, разре-
шенное использование, год ввода 
в эксплуатацию, адрес, площадь, 
этаж, протяженность, ограниче-
ния и обременения объекта не-
движимости);

– кадастровую стоимость;
– информацию о всех владельцах, 

в том числе бывших и нынешних;
– вид, дату и номер государ-

ственной регистрации права, 
ограничений права и обремене-
ний объекта недвижимости;

– наименование и реквизиты 
документов-оснований государ-
ственной регистрации прав;

– о заявленных в судебном по-
рядке правах требования;

– о невозможности государ-
ственной регистрации без лично-
го участия правообладателя или 
его представителя.

Отличие именно онлайн-вы-
писки в том, что она не содержит 
планов земельных участков, пла-
нировок помещений, схем и гра-
фиков. Для получения этой ин-
формации необходимо оформить 
выписку из ЕГРН об объекте не-
движимости, за которую взимает-
ся плата.

Онлайн-выписка подписывается 
усиленной квалифицированной 
электронной подписью Минциф-
ры и Росреестра.

При необходимости онлайн-вы-
писку можно получить в бумаж-
ном варианте:

– распечатать самостоятельно;

– распечатать в секторе пользо-
вательского сопровождения;

– воспользовавшись новым сер-
висом распечатки результатов с 
Портала gosuslugi.ru.

В МФЦ воспользоваться серви-
сом по распечатке результатов с 
gosuslugi.ru можно как по предва-
рительной записи, так и без. В мо-
бильных офисах госуслуг только 
по предварительной записи. Не-
обходимо представить документ, 
удостоверяющий личность. При 
обращении представителя также 
предоставляется документ, под-
тверждающий полномочия. Кро-
ме того, необходимо предоставить 
номер обращения, по которому 
поступил результат на Портал 
gosuslugi.ru.

Информация Комитета по 
информатизации и связи

Выписка из ЕГРН для собственника –
бесплатно и онлайн
В МФЦ Петербурга можно самостоятельно получить сведения, содержащиеся в Едином 
государственном реестре недвижимости, в виде онлайн-выписки. Сервис доступен в 
секторах пользовательского сопровождения в личном кабинете Портала gosuslugi.ru.

Потребность в данной норме 
возникла, начиная с 1 марта 2023 
года, – с этой даты ФГИС ЕГРН 
больше не предоставляет сведе-
ния о собственниках сторонним 
лицам, к которым, в частности, 
относится управляющая органи-
зация. Ограничение введено во 
имя защиты собственников от 
мошеннических действий и суще-
ственно осложнило деятельность 
управляющих и ресурсоснабжа-
ющих организаций, а также Фон-
дов капитального ремонта, ведь 
им как минимум нужно подавать 
в суды заявления о взыскании за-
долженности, а УО еще и вести ре-
естры собственников.

Чтобы ситуацию как-то испра-
вить, в статью 124 Гражданского 
процессуального кодекса Россий-
ской Федерации внесено уточне-
ние о том, что если УО или РСО 
как взыскателям задолженности 

за коммунальные услуги и взно-
сы на капремонт неизвестны ФИО 
должника, то они могут в заявле-
нии о вынесении судебного при-
каза указать об этом, и данная 
информация должна быть пре-
доставлена суду организацией, 
уполномоченной на предоставле-
ние сведений из Единого государ-
ственного реестра недвижимости.

По мнению экспертов, эта мера, 
безусловно, необходимая, од-
нако она приведет к значи-
тельному увеличению сроков 
получения судебных прика-
зов, потому что у судов до сих пор 
не налажен электронный доку-
ментооборот с другими органами, 
и им доступ к ЕГРН не предостав-
лен.

Екатерина Макеева

Взыскание без персональных данных
Опубликован Федеральный закон от 18.03.2023 № 80-ФЗ «О внесении изменений в статью 
60 АПК РФ и ГПК РФ», согласно которому можно подавать на взыскание задолженности, 
даже если неизвестны фамилия, имя и отчество ответчика.
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